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0. UVOD

Elaborat Urbanistickog plana uredenja Industrijske zone Kukuljanovo izraduje se temeljem ugovora
broj JPU 1516/2015, sklopljenog izmedu Grada Bakra i tvrtke JURCON PROJEKT d.o0.0. iz
Zagreba, dana 27. sije¢nja 2015. godine. (Klasa: 406-01/14-02/4; Ur.broj: 2170-02-07/10-15-18).

Urbanisticki plan uredenja Industrijske zone Kukuljanovo izraduje se na osnovi: Odluke o izradi
Urbanistickog plana uredenja Industrijske zone Kukuljanovo, Klasa: 021-05/15-01/07; Ur.broj:
2170-02-07/5-15-15 od 10. prosinca 2015. godine, objavljene u 'Sluzbenim novinama Grada Bakra'
broj 14/15., od 11. prosinca 2015. godine.

Metodologija izrade i sadrzaj elaborata Izmjena i dopuna uskladeni su s Pravilnikom o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova®, s odredbama Zakona o prostornom uredenju? i Zakona o gradnji®, s odredbama
propisa donesenih na temelju tih Zakona te posebnih propisa koji se odnose na podrucje prostornog
uredenja i gradnje.

Postupak javne rasprave provodi se temeljem c¢lanka 11. Odluke o izradi Urbanistickog plana
uredenja Industrijske zone Kukuljanovo, u skladu s &lankom 94. Zakona o prostornom uredenju’.

Po zakljucenju javne rasprave, utvrdit ¢e se Konacni prijedlog Urbanistickog plana uredenja koji ¢e
biti u postupku usvajanja od strane Gradskog vije¢a Grada Bakra.

! 'Narodne novine' br. 106/98., 39/04., 45/04.—ispr., 163/04., 148/10. i 9/11.
2 'Narodne novine' br. 153/13.
% 'Narodne novine' br. 153/13.
*'Narodne novine' br. 153/13.



1. OBRAZLOZENJE

Na podruc¢ju obuhvata Urbanistickog plana uredenja Industrijske zone Kukuljanovo na snazi su
sljede¢i prostorni planovi:

= Urbanisti¢ki plan uredenja Radne zone R-27 Kukuljanovo ('Sluzbene novine PGZ' broj
21/01.) i

= Urbanisti¢ki plan uredenja Radne zone R-29/l Kukuljanovo ('Sluzbene novine PGZ' broj
5/01. 1 27/08.).

Urbanisti¢ki plan uredenja Radne zone R-29/1 Kukuljanovo donesen je na 7. sjednici Gradskog
vije¢a Grada Bakra odrzanoj 16. veljace 2001. godine. Uslijedio je Zakljucak o ispravci greske u
Urbanistickom planu uredenja Radne zone R-29/1 Kukuljanovo donesen na 27. sjednici Gradskog
vije¢a Grada Bakra 08. srpnja 2008. godine.

Nakon 14 godina od donoSenja Urbanisti¢kog plana uredenja Radne zone R-27 Kukuljanovo (u
daljnjem tekstu: UPU R-27) i Urbanistickog plana uredenja Radne zone R-29/1 Kukuljanovo (u
daljnjem tekstu: UPU R-29/1), pokazala se potreba za izmjenama i dopunama istih, kao i njihovim
objedinjavanjem u jedinstveni urbanisti¢ki plan uredenja, a kako bi se dodatno omoguéile provedbe
zahvata u prostoru 1 izgradnja objekata od znacaja za razvoj gospodarstva na podru¢ju Grada Bakra.

2. RAZLOZI IZRADE UPU-A, OBUHVAT | CILJEVI IZRADE

Odlukom o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja Industrijske zone Kukuljanovo (»Sluzbene novine
Grada Bakra« broj 14/15.) odredeni su: pravna osnova, razlozi, prostorni obuhvat, ocjena stanja u
obuhvatu, ciljevi i programska polaziSta, potrebne strucne podloge, nacin pribavljanja stru¢nih
rjesenja, popis tijela i osoba odredenih posebnim propisima te drugih sudionika koji ¢e sudjelovati u
izradi, rokovi te izvori financiranja Urbanisti¢kog plana uredenja Industrijske zone Kukuljanovo.

U provedbi UPU R-27 i UPU R-29/1, pravne osobe susrele su se sa ograniavajué¢im faktorima u
nastojanju da realiziraju projekte koji bi doprinijeli razvoju Grada Bakra u gospodarskom i drugom
pogledu. Suvremene tehnologije 1 unaprijedeni poslovni procesi postavljaju kriterije koje moderna
industrijska zona mora zadovoljiti.

Prostorne mogu¢nosti Industrijske zone Kukuljanovo zadovoljavaju iste, no trenutne odredbe za
provodenje ne zadovoljavaju u cijelosti.

U nastojanju da se postigne kompromis izmedu zahtjeva poslovnih subjekata, trenutne 1 predvidene
gospodarske situacije te pravila urbanisticke struke, pristupilo se izradi Urbanistickog plana
uredenja Industrijske zone Kukuljanovo (u daljnjem tekstu UPU).



Ciljevi i programska polazista izrade UPU-a

Programska polazista i ciljevi izrade Plana su unaprjedenje poslovnog razvoja u lokalnoj
sredini te daljnje poticanje investicijskih planova i1 poduzetnicke aktivnosti. Planom ¢e se
omoguciti racionalno koriStenje prostora, te razvitak temeljen na nacelu odrzivosti. U skladu sa
navedenim, Planom ¢e se:

= utvrditi to¢ne granice obuhvata Plana,

= odrediti nacin kori$tenja i namjene povrsina unutar obuhvata Plana,

= odrediti uvjete gradnje na povrSinama gospodarske namjene,

= definirati sva komunalna 1 druga infrastruktura sa zaStitom postojecih infrastrukturnih
objekata;

» predvidjeti smjeStaj prate¢ih gradevina u funkciji osnovne namjene Industrijske

zone Kukuljanovo (npr. hoteli, djecji vrti¢, reciklazno dvoriste i sl.)

3. ZAKONSKI OKVIR

Temeljni zakonski okviri za izradu Izmjena i dopuna Plana su Ustav Republike Hrvatske (‘Narodne
novine' broj 56/90., 135/97., 8/98.- pro¢.tekst, 113/00., 124/00.- pro¢.tekst, 28/01., 41/01., 55/01.-
ispr., 76/10. i 85/10.- proC.tekst), Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske i Program
prostornog uredenja Republike Hrvatske ('Narodne novine' broj 50/99. i 76/13.) te Zakon o
prostornom uredenju i Zakon o gradnji ('Narodne novine' br. 153/13.) s podzakonskim propisima i
posebnim propisima iz podrucja prostornog uredenja i gradnje.

Pravna osnova za izradu Urbanistickog plana uredenja Industrijske zone Kukuljanovo odredena je u
¢lanku 81. stavak 2. i ¢lanku 85. stavak 2. Zakona o prostornom uredenju ('Narodne novine' br.
153/13.)

4. TEMELJNI POSTUPAK IZRADE IZMJENA | DOPUNA

Sukladno izloZzenim osnovnim razlozima izrade Urbanistickog plana uredenja Industrijske zone
Kukuljanovo, obuhvatu, ciljevima i zakonskom okviru, odabrane su metode, odnosno postupak
izrade koji se prvenstveno temeljio na sljede¢em:

a) detaljnom upoznavanju vazeée prostorno planske dokumentacije u odnosu na zakonski okvir
- analiza prostorno-planskih odrednica Prostornog plana uredenja Grada Bakra
- analiza prostorno-planskih odrednica Prostornog plana Primorsko-goranske zupanije
- analiza zakonskog okvira u pogledu konkretnih zahtjeva vezanih za uskladenje
prethodna dva dokumenta prostornog uredenja i ostalih ciljeva iz Odluke o izradi.



b) ocjeni stanja u prostoru u pogledu mogucénosti da u kontekstu zastite i odrzivog razvoja
odgovori na postavljene zahtjeve

- gospodarske, socijalne i druge strukture te svekolikih novonastalih prostornih potreba
raznovrsnih aktera u prostoru Grada;

- vezane za podatke, planske smjernice i propisane dokumente za izradu prostornog plana
od strane tijela i osoba odredenih posebnim propisima i Odlukom o izradi Urbanistickog
plana uredenja Industrijske zone Kukuljanovo

- vezane za prethodno prikupljene prijedloge za izradu UPU-a od strane fizickih i pravnih
osoba

Nakon detaljnih analiza i prve ocjene stanja u prostoru, pristupilo se kartiranju zahtjeva kao podlozi
za izradu grafickih dijelova Plana (kartografski prikazi). Istovremeno je sastavljena Predkoncepcija
Urbanistickog plana uredenja Industrijske zone Kukuljanovo (Plan osnovne namjene povrsina i
Prometni sustav s ObrazloZenjem).

Podrucja pojedinih namjena prostora odredene su temeljem:
= postojece namjene prostora,
= odrednica PPUG Bakra,
= ostalih podloga, projekata i druge struéne dokumentacije;

Povr$ine prometne i komunalne infrastrukturne mreze odredene su temeljem:
= odrednica PPUG Bakra,
= podataka pribavljenih od tijela drzavne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima,

= ostalih podloga, projekata i druge stru¢ne dokumentacije;



5. ELEMENTI URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

Temeljni pristup izradi UPU-a gospodarske zone Kukuljanovo zasnivao se na:

= gspajanju postojecih odvojenih gospodarskih zona (R27 I R29) u jednu cjelinu

orijentaciji na razvoj industrijskih pogona koji ne optere¢uju okolis;
= prometnom i komunalnom opremanju prostora;
= otvaranju novih radnih mjesta;

= pruzanju prostornih preduvjeta za izgradnju novih gospodarskih potencijala. U skladu sa
PPU-om Grada Bakra, prislo se izradi UPU-a, vode¢i rac¢una o:

= demografskom razvoju: UPU-om su rezervirane realne povrSine za razvoj u skladu s
demografskim procjenama oc¢ekivanog broja stanovnika i radnika na podruc¢ju Grada Bakra.

= imovinsko-pravnim odnosima: UPU-om gospodarske zone uzimaju se u obzir interesi
korisnika prostora (posebno zemljiste koje je u vlasnistvu Grada Bakra i Republike
Hrvatske) kao i moguénosti etapne i postupne realizacije.

Povrsine za izgradnju dimenzionirane su u skladu s procjenom prosirenja gospodarskih potreba na
razini Grada.

Namjena povrsina definirana je prostornim planom uredenja, a odrazava orijentaciju Grada Bakra
ka pruZanju prostornih preduvjeta za izgradnju novih gospodarskih potencijala.

Kako se radi o prostoru koji je djelomi¢no infrastrukturno opremljen, UPU-om je gdje je to bilo
potrebno planirana i nova prometna i infrastrukturna mreza.

Organizacija prostora unutar obuhvata Plana u najvecoj je mjeri uvazila postoje¢u izgradnju. Za
gradnju novih sadrzaja gospodarske namjene i drugih sadrzaja na pojedinim platoima ne postoje
konkretni programi, ve¢ ¢e se gradnja novih sadrzaja omogucditi prema programima koje ¢e ponuditi
zainteresirani investitori, a koji su u skladu s odrednicama Urbanistickog plana uredenja. To znaci
da treba osigurati pretpostavke za fleksibilno uredivanje prostora: parcelaciju, veli¢inu i oblik
gradevne Cestice, namjenu gradevina i vrste gradevina te drugih elemenata uredenja prostora.

Omoguceno je izravno prikljucivanje sadrzaja industrijske zone na postojeu prometnicu —
Zupanijsku cestu ZC 5205 koja prolazi kroz zonu, a povezivat ¢e dvije znadajne tocke: jadransku
magistralu na istoku i autocestu Zagreb-Rijeka (¢vor Cavle) na zapadu.

Uredenje prostora planirano je tako da se moze izvoditi u fazama. Svi zahvati koji se predlazu
podrazumijevaju radove pripreme i opremanja prostora, $to obuhvaca izvedbu usjeka i nasipa za
oblikovanje i izgradnju objekata prometne i komunalne infrastrukture potrebnih za optimalno
koriStenje povrsSina i gradevina.



Osnovna namjena prostora

Uzimajuéi u obzir postojece stanje u prostoru, provedenu analizu vaze¢ih dokumenata prostornog
uredenja koji su relevantni za podrucje, kao i temeljne ciljeve i polaziSta razvitka prostornog
uredenja za Industrijsku zonu Kukuljanovo, definirani su organizacija prostora, koristenje i namjena
povrsina, uvjeti za uredenje 1 izgradnju te elementi zastite na podruc¢ju obuhvata Plana.

Ovim Planom odredene su slijede¢e osnovne namjene povrsina:

= Gospodarska hamjena:
Proizvodna namjena (1)
Poslovna (K)
Ugostiteljsko-turisticka (T1)
* DruStvena namjena:
Predskolska (D4)
Vatrogasni dom (D8)
= Zelene povrsine
Zastitne zelene povrsine (Z)
= PovrSine infrastrukturnih gradevina i uredaja (IS)
Uredaj za procis¢avanje otpadnih voda (IS1)
Transformatorsko postrojenje (1S2)
Reciklazno dvoriste za gradevni otpad (IS3)
Mijerno-redukcijska stanica (1S4)
Reciklazno dvoriste (IS5)
*  Vodene povrsine (V)
= Povrsine prometnih i ostalih komunalnih gradevina
= QOstalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljite (PS)

ORSKO - GORANSKA ZUPANL
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA
INDUSTRIJSKE ZONE KUKULJANOVO




6. POSTUPCI PRIJE, TIJEKOM I NAKON JAVNE RASPRAVE
Nacrt prijedloga prostornog plana

Nositelj izrade dostavlja nadleznom javnopravnom tijelu odluku o izradi prostornog plana s
pozivom da mu u roku od najviSe trideset dana, odnosno u roku koji odredi tom odlukom, dostavi
zahtjeve za izradu prostornog plana koji nisu sadrzani u informacijskom sustavu. Ako javnopravno
tijelo ne dostavi zahtjeve za izradu prostornog plana u odredenom roku, smatra se da zahtjeva nema.
Javnopravno tijelo nema pravo na naknadu za dostavljene zahtjeve za izradu prostornog plana. U
tom slucaju u izradi i donoSenju prostornog plana uzimaju se u obzir uvjeti koji su od utjecaja na
prostorni plan prema odgovaraju¢em posebnom propisu i/ili dokumentu. U zahtjevima za izradu
prostornog plana moraju se navesti odredbe propisa, sektorskih strategija, planova, studija i drugih
dokumenata propisanih posebnim zakonima na kojima se temelje zahtjevi. Ako to nije ucinjeno,
nositelj izrade takve zahtjeve nije duzan uzeti u obzir, ali je to duzan posebno obrazloziti.

Javnopravno tijelo je duzno nositelju izrade na njegov zahtjev dostaviti i sve raspolozive podatke i
drugu dokumentaciju iz svojega djelokruga, koji su potrebni za izradu prostornog plana, a koji nisu
sadrzani u informacijskom sustavu.

Prijedlog prostornog plana za javna raspravu i javni uvid

O prijedlogu prostornog plana provodi se javna rasprava u kojoj moze sudjelovati svatko. Sudionici
u javnoj raspravi daju misljenja, prijedloge 1 primjedbe na prijedlog prostornog plana u roku i na
nacin propisan ovim Zakonom. Prijedlog prostornog plana koji se utvrduje za javnu raspravu sadrzi
tekstualni 1 graficki dio plana te njegovo obrazloZenje i saZetak za javnost. Prijedlog prostornog
plana lokalne razine utvrduje gradonacelnik, odnosno op¢inski nacelnik.

Sudionici sudjeluju u javnoj raspravi na nacin da:

. imaju pravo pristupa na javni uvid u prijedlog prostornog plana

. postavljaju pitanja tijekom javnog izlaganja o predloZzenim rjeSenjima, na koja usmeno
odgovaraju osobe koje vode javno izlaganje

. daju prijedloge i primjedbe u zapisnik za vrijeme javnog izlaganja

. upucuju nositelju izrade pisane prijedloge i primjedbe u roku odredenom u objavi o javnoj
raspravi.

Odgovorni voditelj u suradnji s nositeljem izrade obraduje miSljenja, prijedloge 1 primjedbe
iznesene u javnoj raspravi i priprema izvjeS¢e o javnoj raspravi. IzvjeS€e o javnoj raspravi
objavljuje se na oglasnoj plo¢i 1 mreznim stranicama nositelja izrade prostornog plana i u
informacijskom sustavu.

Ponovna javna rasprava provodi se ako se prijedlog prostornog plana zbog prihvac¢enih misljenja,
prijedloga i primjedbi u javnoj raspravi ili iz drugih razloga promijeni tako da nova rjesenja nisu u
skladu s programskim polazistima iz odluke o izradi prostornog plana, ako se promijeni granica
gradevinskog podrucja ili ako se promjenom utjece na vlasni¢ke odnose.



